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THANH PHO HO CHI MINH Déc lap - Tw do - Hanh phic
THANH TRA THANH PHO
sé: M TR-TTTP-P3 Thanh phd Hé Chi Minh, ngéy 8 thing 8 nim 2023

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Viéc chap hanh phap luat trong quan ly, sir dung dat dwoc thu hoi tai
Du an tao Quy dat do thi cho Thanh phd, doc duong Nguyén Hiru Tho
thuc xa Phuée Kién va xa Nhon Dire, huyén Nha Be

Ngay 15 thang 12 ndm 2022, Chanh Thanh tra Thanh phé di ban hanh
Két luan thanh tra s6 21/KL-TTTP-P3 viéc chap hanh phép luat trong quan ly,
st dung dét duoc thu hdi tai Dy 4n tao Quy dat d6 thi cho Thanh phé, doc
duong Nguyén Hiru Tho thudc xa Phudc Kién va xa Nhon Pirc, huyén Nha Be;
Két ludn thanh tra da dugc Uy ban nhan dan Thanh pho két luan, chi dao tai Vin
ban s6 3703/UBND-DT ngay 31 thang 7 nam 2023 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd.

Cin ct Diéu 39 Luat Thanh tra niam 2010, Diéu 46 Nghi dinh so
86/2011/ND-CP ngay 22 thang 9 nadm 2011 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Thanh tra; Chanh Thanh tra Thanh phd
thong bao két luén thanh tra nhu sau:

A.NQI DUNG THANH TRA:

Thanh tra viéc chap hanh phap luat trong quan ly, st dung dat duoc thu hdi
tai Du an tao Quy dat d6 thi cho Thanh phd, doc duong Nguyén Hiru Tho thude
xd Phudc Kién va xa Nhon Pire, huyén Nha Bé.

Thoi ky thanh tra: theo thdi gian thye hién Dy 4n tao Quy dat dé thi cho Thanh pho,
doc duong Nguyén Hiru Tho thudce xa Phudce Kién va xa Nhon Puc, huyén Nha Be.

B. KET QUA THANH TRA:
L. Két luan

Du an Tao quy dat d6 thi cho Thanh phd la (du an tao quy d4t sach dau tién
trong Thanh phd, nham muc dich ddu gid quyén sir dung dat, giao quyen su
dung dat cho nha dau tu c6 nang luc thuc hién nhanh cac du an dau tu cua
Thanh phé theo quy hoach da dugc phé duyét, qua d6 xa hoi hoa viéc thu hut
vén dau tu phuc vu yéu cau phat trién cta thanh phé; tao dong luc dé thuc diy
do6 thi hoa, hinh thanh nén cac khu nha ¢, khu thu'cmg mai dich vy, cong trinh
cong ich, cong trinh céng cong hién dai gép phan vao ting trudng kinh té cua
huyén Nha Bé noi riéng va Thanh phé néi chung, dong thoi gép phan nang cao
cht lugng cudc song cua nguoi dan.



Tuy nhién, qua trinh thuc hién da co nhiéu vuong mac, thiéu sét, vi pham
lién quan dén viéc thu hoi dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cu cho nguoi dén tai
Du an va trong viéc quan ly, su dung dat Dy an sau thu hoi, cu thé nhu sau:

1. Lién quan dén viéc thu hoi dat; bdi thwang, hd tre, tai dinh cu tai
Du 4n tao quy dat dé thi cho Thanh phé

- Du an thuc hién cham tién d6 so véi dugce phé duyét (tién d6 dau tu la
“1999 - 2000” theo Quyét dinh phé duyét Dy an s6 4492/QB-UB-QLDA), dén
nay chua hoan thanh viéc bdi thuong, hd trg, thu hdi dat: con 38 truong hop
khong dong y nhan tién boi thuong, hd tro tai Du an, trong dé cé 22/38 truong
hop chua dong y ban giao mit bang nhung Uy ban nhan dan huyén Nha Bé chua
thuc hién cudng ché thu hoi dat theo quy dinh; cac don vi thuc hién Dy an cling
chua thuc hién diy du khoi lugng cac hang muc déu tu duge Uy ban nhén dén
Thanh pho phé duyét, cu thé: chi c6 ban dd tuyén ma chua cé ban do do dac
duogc cap c6 tham quyen phé duyét dé xac dinh ranh dat thu hoi; khong cam coc
mbckhu dat thu hoi dé quan ly ban giao theo quy dinh;viéc chinh ly hodc thu hoi
cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia cac ho dan bi giai toa cling chua
thuc hién xong.

Cac thiéu sét néu trén anh hudéng dén hidu qua cong tac quan ly, su dung
dAt; tién d6 dau tu xay dung tai cac Dy an dugc co quan cé tham quyén chap
thuén dau tu.

- Viéc thuc hién chinh sach hd tro bd sung mua can hd chung cu theo chi
dao ctia Uy ban nhén dan Thanh phd da kéo dai chua thuc hién dugc do Chu dau
tu dugc giao dau tu xdy dung chung cu la Cong ty Déng Mé Kong cham hoan
thanh viéc dau tu xdy dung lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguoi dan bi thu hdi dat (nay da hon 20 nam), tiém én khleu nai, t6 céo cua
ngudi dén, can sém co g1a1 phép can co, kha thi dé giai quyét dut diém.

Trach nhiém thudc vé Chu dau tu Dy én Quy dat d6 thi cho Thanh phé la
S¢& Giao thong cong chanh (sau nay la So Giao thong-Van tai), Ban Quan ly Du
4n dau tu xay dung céc cong trinh giao théng, Uy ban nhan dén huyén Nha Bé
va céc to chirc, ca nhan khac cé lién quan theo thoi ky phat sinh vu viée.

2. Lién quan dén quy hoach chi tiét xiy dung Khu dat dwoc thu hoi tai
D an tao quy dat dé thi cho Thanh pho

- Uy ban nhan dan huyén Nha Bé c¢6 Quyét dinh s6 562/QD-UBND ngay
19 thang 10 nam 2015 phé duyét D6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai 07
Phan khu tai khu vuc chua c6 quy hoach 1/2000, chua cé gidy phép quy hoach
la chua phu hop trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat Quy hoach nam 2009.
Tuy nhién, dbi v6i céc chi tiéu quy hoach kién tric bén phai dudng Nguyén Hiru
Tho x& Phudc Kién, huyén Nha Be, S& Quy hoach — Kién tric da ¢6 céc van ban
bao céo, dé xuét va dugc Uy ban nhan dan Thanh phé chip thuan.

- S& Quy hoach Kién tric c¢6 Van ban sé 3145/KQTD-SQHKT ngay 13
thang 8 nam 2007 vé két qua tham dinh d6 an quy hoach chi tiét xay dung dé thi
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ty 1& 1/2000 (phan quy hoach sir dung dat va giao thong), theo d6 tham dinh
phan dat quy hoach Khu dat bén trai duong Nguyén Hiru Tho, bao gdm cé phan
dat thuoc Quan 7 nhung dé nghi U} ban nhan dan huyén Nha Beé xem xét ky phé
duyét quy hoach 14 vuot thim quyén cta Uy ban nhén dan huyén Nha Bé, can
nghiém tic rut kinh nghiém.

Tai Van ban sb 3145/KQTD-SQHKT ngay 13 thang 8 ndm 2007, S¢ Quy
hoach Kién triic dé nghi Uy ban nhéan dan huyén Nha Bé xem xeét ky phé duyét
quy hoach 1/2000 véi cac chi tiéu quy hoach dién tich dat & xdy dung nha thap
tang la 13,36ha (la thép hon 0,9227ha so voi dién tich dat xdy dung nha
14,2827ha tai Cong van s6 2990/QHKT-DB2) nhung dién tich dit ¢ xdy dyng
nha cao tang 14 9,8%ha (tang 4,2513ha so véi di¢n tich dat xay dung nha cao tang
la 5,6387ha tai Van ban s6 2990/QHKT-DB2); ting 0,71 ha dat thuong mai dich
vu (hé s6 sir dung dat 1 5, Phan khu 8) va 0,62 ha dét giao duc (hé so su dung
dét 1a 1,25, Phan khu 23); ngoai ra, con c6 nhiéu chi tiéu quy hoach tai cac 16 dat
khac déu ting hon so V@i chi ti€u quy hoach tai Van ban so6 2990/QHKT-bB2
nhu tai 07 Phan khu sb 5, 8, 18, 23, 25, 33, 35 c6 ting chi tiéu tang cao xay
dung tir 02 tang lén 2,5 tng; céc phén khu 9 12 dat xdy dung nha cao tang cé
hé s6 sir dung dat tang tur 3,5 lén t6i da la 5; Lo sb 15 chuyen doi chuc nang tu
xdy dung nha ¢ thap tang thanh xay dung nha & cao tang véi hé sé sir dung dét
la §; dong thoi diéu chinh dién tich phan dit danh cho huyén Nha Be tur 1,5493
ha xuong 1,1815 ha va chuyén vj tri mét phan tr Phan khu 23 sang Phén khu 20.
Pén nay, huyén Nha Beé khéng c6 quy dat & (dét sach) dé sir dung nhu phuong
4n ban dau khi dau gia.

Viéc diéu chinh ting hé s6 sir dung dat, viéc chuyen doi chirc nang tai 03
phan khu x4y dung nha cao tang (9,12, 15) ¢6 bdo cdo xin chu truong cua Uy ban
nhan dan Thanh phd, con viéc ting cac chi tiéu quy hoach hoédc chuyen d6i cong
nang tai cac phén khu khéc néu trén thi khong bao céo dén Uy ban nhan déan
Thanh phé.

Trach nhiém thudc vé S& Quy hoach-Kién truc, Uy ban nhan dan huyén
Nha Bé va céc t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan theo thoi ky phat sinh vu viéc.

3. Viée quan ly, sir dung dat dwoc thu hoi tai Dy an quy dat do thi cho
Thanh phé

- Hau nhu toan bd khu dit duoc thu h01 tai Dy 4n Quy dét do thi cho Thanh
phé di duoc S¢ Tai nguyén-Mai truong cép Glay ching nhén quyen sir dung dat
cho cac chu dau tu, tuy nhién, dén nay mot s6 noi chua hoan tat cong tac giai
phong mat bang, thu h01 dat, chua hoan thanh viéc chinh Iy hodc thu hdi céc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua cac ho dan bi glau toa.

S& Tai nguyén va Mbi truong (ky thira iy quyén) cip gidy ching nhan tai
Phan khu 23, 33, 35 cho Céng ty Phu Long v6i muc dich dat ¢ tai d6 thi hodc
xay dung nha ¢ d6i voi toan bg dién tich dat, la khéng dung theo chuc nang quy
hoach néu tai Van ban sé 2990/QHKT-PB2 va Quyét dinh sé 453/QD-UBND

3



néu trén. Uy ban nhan dan Thanh phé da c6 chi dao giao S& Tai nguyén va Mai
truong kiém tra, xur ly, khac phuc nhung dén nay chua thuc hién.

- Viéc quan ly dat ciia Uy ban nhan dan huyén Nha Bé va cac chu dau tu
con long léo dan dén tinh trang c6 ngudi dan, don vi khac chua ban giao dat thu
hoi hoic lén chlem dat dé sir dung vao muc dich c4 nhan,kinh doanh thu loi (sur
dung dat dé ket ndi vao gara xe Anh DPuc tai Phan khu 17-19 do Céng ty CP Dau
tu Phudc Klen lam chu dau tu),...; Cac phan dat co quy hoach 1/2000 la duong
du kién, ndm gitta cac phan khu ctia Khu dat bén trai duong Nguyen Htru Tho,
den nay khong ré don vi chiu trach nhiém quan ly dau tu xay dung dan dén Viéc
dau tu khong ddng bo, “da beo” anh hudng dén klen tric canh quan toan tuyén
duong, khong dung theo quy hoach 1/2000 da duogc phé duyét.

- Tai Khu dat bén trai duong Nguyen Hiru Tho, co quan quan ly nha nuéc
c6 lién quan va céc chu dau tu Dy an (gom Cong ty Phu Long, Cong ty CP Phu
Hoang Anh, Cong ty TNHH Phat trién T4y - nay la Cong ty TNHH Kién A Gal-
leria, Cong ty Co phan An Tay, Cong ty CH phan kinh doanh bat déng san phat
trién nha thanh phd -HD REAL) co nhiéu thiéu sot, khuyet diém, vi pham trong
qué trinh quan 1y, st dung dat, thuc hién céc du 4n dau tu xdy dung nhu: chia
nho Phén khu chirc nang khong ding theo quy hoach 1/2000 da duge phé duyét
va Cong van 2990/QHKT-DB2 ngay 28 thang 9 nam 2004 ctia S¢ Quy hoach va
Klen tric 1a chua phi hop khoan 4 Piéu 28 Luat Quy hoach do6 thi ndm 2009,
cap phép xay dung khong dung quy hoach duoc duyét; khéng cam ranh moc dat
thudc du 4n ngoai thuc dia dé quan ly, dau tu xay dung cham tién do, xdy dung
chua dung quy hoach duoc duyét; xdy dung lan chiém rach, vi pham hanh lang
bao vé thuy gidi, an toan dién; xay dung khong cé gidy phép; st dung dat sai
muc dich; du an s dung tram xu ly nudc thai xay dlmg khong phep, sai quy
hoach nhung c6 Gidy phép xa thai cua S& Tai nguyén va Méi truong, mot s6
nghia vu khac cia Chu dau tu _ciing khéng dugc thuc hién day di theo Du én
dugc phé duyét (ban giao ha tang k¥ thuat, bao cao tinh hinh thuc hién du an
dinh ky va khi ket thuc du an,...); ca biét tai mot sé Phan khu du da duoc giao
dat tir nhiéu nam nay nhung chu dau tu chua thuc hién dau tu xay dung, khong
rao chén, dé dét tréng, hoang hoa, giy lang phi nguén luc dt dai (chi tiét néu tai
Phu luc 2 kém theo).

Tai Khu dét phia bén phai duong Nguyen Htu Tho ciing xay ra mot sb
thiéu s6t, vi pham tuong tu nhu: dau tu xay dung chédm tién do, xdy dung khéng
ding quy hoach, khéng phép, sai phép, lan chiém rach,...dén nay van con
truong hop chua bi xtr 1y theo quy dinh ctia phép luat (chi tiét néu tai phan Két
qué kiém tra xac minh).

- Vin phong Ping ky dét dai Thanh phé cap nhat bién dong chuyen quyén
sir dung dat 2,55ha (trong d6 c6 mot phén phén khu sé 6) thudc mét phan Du 4n
Khu dan cur Phuée Nguyén Hung tir Cong ty Tai Nguyén sang Cong ty Hoang
Nguyén nim 2008, truéc khi Uy ban nhin din Thanh pho c6 Quyét dinh sb
3414/QD-UBND ngay 09 théang 8 ndm 2010 cho phép chuyén nhuong mét phin
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du 4n, 1a chua ding quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP
ctia Chinh pht.

Trach nhiém thudc vé So Tai nguyén va Moi truong, SO Xdy dung, Van
phong Pang ky dit dai Thanh pho Uy ban nhén din huyé¢n Nha Be, Chu dau tur
Du 4n Quy dat d6 thi, cac chu dau tu du an diu tu xdy dung, kinh doanh bat
dong san va cac t6 chirc, ca nhan khac c6 llen quan theo thoi ky phat sinh vu
viéc.

4. Trong viéc thuc hién nghia vu tai chinh véi ngan sach nha nuéec:

- Trong viéc thyc hién nghia vy ngp tien triing dau gia dat Khu dat bén trai
duong Nguyén Hiru Tho: Lién danh 03 don vi va Cong ty Phu Long thanh toan
tién dau gia quyen su dung dat cham tién d6 so véi thoi gian quy dinh tai Van
ban dau gla quyeén sur dung dat ngay 01 thang 12 ndm 2004 cua Ho1 dong dau gia
quyén sir dung dat Thanh ph6 nhung chwa dugc Hoi dong xem xét, xir ly trach
nhiém cham ndp theo quy dinh.

- Sau khi dugc Hoi dong déau gia quyen sir dung dat Thanh pho giai quyet
cho chuyen giao quyén loi, trach nhiém cta Lién danh 03 don vi tring déu gia
14 khu dat dién tich 44,4948 ha phia trai duong Nguyén Hiru Tho, huyén Nha
Bé va cap glay chimg nhén quyén st dung dat cua 14 khu dat cho Coéng ty
TNHH Dia 6c Phu Long thi cac Cong tytrén déu chua thuc hién nghia vu tai
chinh (thué trudc ba, thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép) véi Nha nude lién
quan dén hoat dong nay.

- Lién quan dén viéc xac dinh nghia vu tai chinh bé sung cua Cong ty Phu
Long sau khi c6 thay d6i chi tiéu quy hoach 1/2000 so vdi chi tiéu quy hoach khi
dau gia, Hoi dong dau gia quyén su dung dat Thanh pho c6 Cong van s6
442/STC-HPPGD-NS ngay 12 thang 01 nam 2009 dé xuét cho cén trir va Cong
ty Phu Long khong phai ndp thém nghia vu tai chinh cho Thanh phé, 1a chua
dam bao vé co so phap ly do phap luat khong cé quy dinh diéu chinh.

Truge do, giai quyet kho khén cua Cong ty Phu Long do chdm dugc ban
giao dat, Hoi dong dau gia quyén sir dung dat Thanh phd da c6 Vin ban sé
9729/STC-HPPGQSDD-ND ngay 30 thang 11 nim 2005 va Uy ban nhan dan
Thanh phé da chép thun cho phép Cong ty Phu Long dugc tam ding ndp 30%
tlen trang dau gia con lai (1 16,21 ty dong) ké tir ngay 02 thang 11 nam 2005
(dén thang 8 ndm 2007 méi tiép tuc ndp tién bd sung).

- Tai Khu dat bén trai ban dau gia ma Cong ty Phu Long dugc chuyén giao
quyen loi, trach nhiém c6 su thay d6i vé quy hoach theo hudng téng cac chi tiéu vé
tang cao, hé sb st dung dat, chuyen d6i cong ning tai mot s6 phan khu so véi
thoi diém dau gia quyén sir dung dat (quy hoach chi tiét 1/2000 néu tai 'Vian ban
) 2990/QHKT-bB2 cua S¢ Quy hoach- Kién triac va Quy hoach chi tiét 1/2000
tai Quyét dinh s6 453/QP- -UBND cua Uy ban nhan dan huyén Nha Bé), sau do
tlep tuc c6 su phé duyét Do an quy hoach hoic diéu chinh quy hoach cuc b chi
tiét ti 16 1/500 tai mot sé Phan khu; Tai Du 4n do Céng ty Tai Nguyén lam chu
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dau tur c0 sur diéu chinh quy hoach cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét
dinh s6 3164/Qb- UBND ngay 21 thang 6 ndm 2016 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé theo do tang hé sé sir dung dét tir 5,17 Ién 7,24 nhung chua yéu cdu Chi dau tu
thyc hién nghia vu tai chinh bé suig. -

Theo quy dinh hi¢u hank, 36 Tai nguyén va Moi truong can xem xét vé
nghia vu tai chinh bé sung (néu c¢d) ma Chu dau tu phai thuc hién theo quy dinh
tai Dleu 10 Théng tu 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 06 ndm 2014 hudéng dan
thu tién sir dung dt khi thay déi quy hoach xay dung chi tiét.

- Cong ty CP Déu tu Dia 6c Phi Loc va Cong ty CP Pau tu Dja ¢ Nha Bé
la cac chu dau tu dy 4n tai Phéan khu 13 va 16 chua thuc hién nghia vu vé nha g
x4 héi bang hinh thic ndp tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu va néu tai cdc Vin
ban chip thuan dau tu ciia Uy ban nhéan dan Thanh phé.

- Qua trinh thanh tra, cac chu dau tu c6 Du an kinh doanh bat dong san tai
Khu dat thudc Quy dat du trir cho Thanh phé chua cung cp tai liéu thé hién
viéc ké khai, nop thué lién quan dén hoat dong gop von bang quyen sir dung dat,
nén can tiép tuc chuyén giao cho co quan thué kiém tra, xir Iy vi pham (néu c6)
theo quy dinh.

Trach nhiém thudc vé Hoi dong dau gid quyén sir dung dat Thanh phd
(thanh lap theo Quyét dinh s6 100/2002/QP-UB ngay 12 thang 9 nam 2002, nay
da giai thé theo Quyét dinh s6 77/2011/QD-UBND ngay 05 thang 12 nam 2011
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd), S& Tai chinh, S& Quy hoach Kién tric, S& Tai
nguyén-Mbi truong, cac chi dau tu du 4n va céc t chire, ca nhan khac c6 lién
quan theo thot ky phat sinh vu viée.

I1. Kién nghi cac bién phap xir Iy

Tir két luén thanh tra néu trén, Thanh tra Thanh phd kién nghi Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé chi dao nhu sau:

1. Giao Ban Quin ly du 4n dau t xAy dung cic cong trinh giao thong:

Chu tri phéi hop Uy ban nhén dan huyén Nha Bé va cac co quan c6 lién
quan lap ké hoach tiép tuc khan truong thuc hién khéc phuc cac thiéu sot, vi
pham c6 lién quan tai Dy an tao quy dat d6 thi cho Thanh phé) dé day nhanh tién
d6 hoan thanh (cong tac thu hoi dét, viée chinh 1y bién déng cac gidy chimg
nhan, ...) va thuc hién thanh, quyét toan theo dung quy dinh, khong dé kéo dai.

2. Giao Uy ban nhin dan huyén Nha Bé:

- Nghién ctru dé xuét Uy ban nhéan dan Thanh phé ¢o giai phap can co, kha
thi dé giai quyet quyén loi cho nguoi déan co d4t néng nghiép bi thu hdi tai Du
an tao quy dit d6 thi cho Thanh phd di khéng dwoc mua cin hd do cham tré
trong viéc thuc hién chinh sach tu nhiéu nam nay, tranh dé phat sinh khiéu nai
dong nguoi, phuc tap.



- Ra soat viéc Uy ban nhan dan huyén Nha Bé ban hanh quyét dinh b6 tri
42 nén tai dinh cu cho céc h¢ dan tai Phan khu 6 dé xu ly theo dung quy dinh
cuia phap luat. Truong hop can thiét phai phéi hop Cuc thué dé kiém tra, xir 1y,
khong dé that thu ngan sach nha nudc. :

- Chu tri ph01 hop S¢ Giao théng-Van tai ra soat viéc quan ly, san Iép lan
chiém rach; xay dung bo ke, viéc ban giao, dau noi duong giao thong ben do
dudng thuy va thiét bi nhac nudc trén rach... clia chu dau tu tai cac du an dé xur
Iy cac vi pham (néu c6) theo quy dinh.

- Chu tri phéi hop S¢ Xéy dung, S¢ Tai nguyén - M6i truong va cac co quan
lién quan kiém tra dé xir Iy céc vi pham lién quan dén hoat dong dau tu, xay dung,
quan ly sir dung dat, méi truong, kinh doanh bat dong san tai cac du an, Khu dat
thudc Quy dét du trir da néu tai phan Két luan theo tham quyén vé quan ly nha nudc
(bao gom céc phén dat chua cz?ip gidy chimg nhén cho céc chu dau tu).

3. Giao S¢ Tai chinh:

- Chu tri, ph01 hop vai cac co quan, don vi ¢6 lién quan nhu S& Quy hoach
Kién tric, S& Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan huyén Nha Be, Chu
dau tu Du an Quy dat d6 thi cho Thanh pho Trung tAm Phat trién quy dét thanh
pho, ... tiép tuc ra soat, truy luc, phuc héi va luu trit ho so déu gia Khu dat bén
trai duo*ng Nguyén Hiru Tho theo diing quy dinh dé phuc vu céng tac quan ly,
kiém tra ctia co quan cé tham quyén khi c6 yéu cau.

- Thuc hién ra soat, dbi chiéu vé thoi diémthu tién, thoi han thu tién, s6 tién
da thu tir ban dAu gia Khu dét bén trai cua Lién danh 03 don vi tring dau gidva
Cong ty Phu Long dugc chuyén giao quyén, nghia vudé bao cao dé xuit Uy ban
nhan dan Thanh pho chi dao, xur ly theo dung quy dinh.

4. Giao S& Quy hoach — Kién tric:

Tl:n_rc hién ra soét cac D6 an quy h’oach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/2000, 1/509;
viéc diéu qhinh cuc bd quy hoach chi tiét tai cac Du an da trién khai lién quan dén
cac Khu dat thuc Dy an Quy dat d6 thi cho Thanh phd, xac dinh cac khu vuc quy
hoach cao tang c6 di€u chinh quy hoach, tang hé s6 sur dung dat, khu vuc c6 chuyén
~doi chirc nang phan khu sang muc dich c6 kinh doanh, ....so v6i thoi diém ban dau
khi thuc hién d4u gia dét, khi xac dinh nghia vu tai chmh vé tién sur dung dat dé phoi
hop S& Tai nguyén va Moi trudng xem Xét, bao cao cap c6 thdm quyén xac dinh
nghia vu tai chinh b sung ctia Chu du tur theo quy dinh.

Déng thdi, phdi hop Uy ban nhin huyén Nha Bé cap nhét Quy hoach phén khu
ty 1€ 1/2000 doi véi cac khu vuc chua c6 quy hoach phan khu dé quan ly theo quy
dinh.

5. Giao S& Tai nguyén va Moi truong:

- Khan truong thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh phé vé kiém

tra, xu ly khic phuc viéc cap gidy chimng nhan tai Phan khu 23, 33, 35 v&i muc
dich dét & tai d6 thi hodc xdy dung nha & dbi véi toan bd dién tich dat, khong
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dung theo chirc nang quy hoach néu tai Vin ban s6 2990/QHKT-PB2 va Quyét
dinh s6 453/QD-UBND.

- Chu tri phéi hop véi cac co quan c6 lién quan, khén truong thuc hién chi dao
cia Uy ban nhan dan Thanh pho tai Van ban so 871/UBND-NCPC ngay 23
thang 3 nam 2022 vé viéc chudn bi thu tuc td tung vu an hanh chinh so
63/2001/TLST-HC ngay 23 thang 02 nam 2021, theo d6 S¢ Tai nguyén va Moi
truorng canra soét viéc cap gidy chimg nhén tai Phan khu 4-6, hoan thién phan
noi dung van ban phuc dap toa én dam bao tinh phap 1y cho lap luén (nhat 1a
viéc cap Giay ching nhan s6 AD758031 ngay 15 thang 6 ndm 2006 cho cong ty
Tai Nguyén) dé bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, xur ly theo quy
dinh.

- Trén co s& két ‘qua ra soat vé quy hoach, diéu chinh quy hoach tai Du 4n da
trién khai lién quan dén cac Khu dét thude Du 4n Quy dat d6 thi cho Thanh phé ctia
S& Quy hoach - Kién tric va chi dao xir Iy c6 lién quan cua Uy ban nhén dan Thanh
phd, S¢ Tai nguyén va Moi truong de Xuét nghia vu tai chinh b sung (néu co) cua
cac chu dau tu trinh cép ¢6 thAm quyén quyét dinh dé thu nop kip thoi vao Ngén
sach nha nudc.

- Phoi hop cac véi Uy ban nhan dén huyén Nha Bé kiém tra dé xu ly cac vi
pham (néu c6) theo quy dinh phap luét lién quan dén hoat dong dau tu, xay dung,
quan ly str dung dat, moi trudong, kinh doanh bat dong san tai cac du an, Khu dat
thudc Quy dét du trir da néu tai phan Két luan theo thim quyén vé quan ly nha nudc
chuyén nganh.

6. Giao S¢ Xay dung:

- Kiém tra viéc thuc hién L nghia vu vé nha & xa hoi bang hinh thirc nép tién clia

cac Chu dau tu Ja Cong ty CH phan Phu Léc, Cong ty C6 phan Dja éc Nha Be dé
xu ly theo quy dinh.

- Phéi hop véi Uy ban nhan dan huyén Nha Beé kiém tra dé xur ly cac vi pham
(néu c6) theo quy dinh phap luat lién quan dén hoat dong dau tu, xdy dyng, quan ly
str dung dat, moi truong, kinh doanh bat dong san tai cac du an, Khu dat thude Quy
dat du trir da néu tai phan Két luan theo tham quyén vé quéan 1y nha nudc chuyén
nganh.

7. Giao Cuc thué Thanh pho:

Kiém tra viéc chp hanh phap luat vé thué lién quan dén viéc chuyén giao
quyén loi, trach nhiém cta Lién danh tring dau gia 14 khu dat dién tich 44,4948
ha phia trai duong Nguyen Hiru Tho, huyén Nha Bé va cép gidy chimg nhén
quyén sur dung dat cia 14 khu dit cho Céng ty Phu Long; Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dét ngay 12 thang 10 nim 2008 thudc mét phan Du 4n
Khu dén cu Phudc Nguyén Hung gitra Cong ty Tai Nguyen va Cong ty Hoang
Nguyén; hoat dong gop von bang quyen su dung dit tai cac Dy 4n da va dang
trién khai lién quan dén cac Khu dét thudc Du 4n quy dat d6 thi cho Thanh phé
néu trén dé xr Iy céc truong hop vi pham (néu c6), dong thai c6 huéng dan céc
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chu dau tu thuc hién viéc ké khai, ndp thué dung, du theo quy dinh déi véi cac
hoat dong trén khi cé yéu cau.

8. Giao Giam dbc S¢ Tai chinh, S& Quy hoach-Kién truc, S¢ Tai nguyén va
Moéi truong, So Xay dymg, So Giao thong — Van tai, Chu tich Uy ban nhéan dan
huyén Nha Be, Giam déc Ban Quan ly dy an dau tu xdy dung cac cong trinh giao
thong thyc hién viéc kiém diém, xi ly trach nhiém céc td chirc, c4 nhan c6 lién
quan dén céc thiéu sét, vi pham theo ndi dung két luan thanh tra.

9. Giao S¢ Noi vu chu tri, t6 chirc kiém diém, tham muu xur ly trach nhiém
cac ca nhan thudc tham quyen quan ly cia Uy ban nhan dan Thanh phd c6 thiéu
sot, vi pham theo ndi dung két luan thanh tra.

10. Giao Thanh tra Thanh phd theo doi, don dbc, kiém tra cac don vi lién
quan trong viéc thyc hién céc chi dao cta Uy ban nhan dan Thanh pho néu trén;
tong hop, béo céo két qua thuc hién cho Uy ban nhan dan Thanh phd theo quy
dinh.

C. NOI DUNG CHI PAO CUA CHU TICH UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HO CHi MINH VE XU LY SAU THANH TRA:

Ngay 31 thang 7 nam 2023, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé ¢6 Vian
ban s6 3703/UBND-DT vé viéc thanh tra viéc chap hanh phap luat trong quan
ly, sir dung dat dugc thu hdi tai Dy 4n tao quy dét d6 thi cho Thanh phd, doc
dudng Nguyén Hiru Tho, huyén Nha Bé, trong do6 c6 ndi dung chi dao nhu sau:

1. Théng nhét co ban néi dung Két luan thanh tra s 21/KL-TTTP-P3 ngay
15 thang 12 nam 2022 ctia Thanh tra Thanh phé.

2. Giao Ban Quan ly dy 4n dau tu x4y dung céc cong trinh giao thong:

Chu tri phdi hop Uy ban nhan dan huyén Nha B¢ va cac co quan c6 lién
quan lap ké hoach tiép tuc khin truong thuc hién khéc phuc céc thiéu sot, Vi
pham c6 lién quan tai Du an tao quy dat d6 thi cho Thanh phé dé day nhanh tién
do hoan thanh (cong tac thu h01 dat, viéc chinh ly bién dong cac gidy chung

..) va thuc hién thanh, quyét toan theo dung quy dinh, khéng dé kéo dai.

Thm gian thuc hién xong trudce ngay 30 thang 9 nam 2023.
3. Giao Uy ban nhan dan huyén Nha Beé:

- Nghién ctru de xuat trinh Uy ban nhén dan Thanh phé cé giai phap can co,
kha thi dé giai quyet quyén loi cho ngudi dén cé dat nong nghiép bi thu hoi tai
Du 4n tao quy dat d6 thi cho Thanh pho da khong duoc mua cén hd do chim tré
trong viéc thuc hién chinh sach tir nhiéu nim ~nay, dam bao quyén, loi ich hop
phép, chinh d4ng ctia nguoi dan cé dat bi thu hoi.

- Ra so4t viéc Uy ban nhén dan huyén Nha Bé ban hanh quyét dinh bé tri 42
nén tai dinh cu cho cac ho dén tai Phan khu 6 dé xu ly theo ding quy dinh cua
phap luét; phdi horp Cuc thué Thanh phé dé kiém tra, xur ly, khong dé that thu
ngén sach nha nudc.



- Chu tri phéi hop S& Giao théng-Van tai ra soat viéc quan ly, san ]ap, lan
chiém rach; xay dung bo ke, viéc ban giao, dAu ndi duong giao thong, bén dé
dudng thuy va thlet bi nhac mréc trén rach... ctia chi dau tu tai cac du an dé xur
Iy cac vi pham (néu c6) theo ding quy dinh.

- Chu tri ph01 hop S& Xay dung, S& Tai nguyén - Mai trudng va cac co
quan lién quan kiém tra dé xir ly céc vi pham lién quan dén hoat dong dau tu, xay
dung, quan ly st dung d4t, moi truong, kinh doanh bt dong san tai cac dy an,
khu dét thuée Quy dét du trlr da néu tai Két luan thanh tra theo tham quyén vé
quan ly nha nudc (bao gom céc phan dat chua cép gidy chimg nhan cho cac chu
dau tu).

Thot gian thuc hién xong trude ngay 30 thang 9 nam 2023.

4. Giao So¢ Tai chinh:

- Chu tri, phéi hop véi S& Quy hoach Klen trac, S& Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhén dan huyén Nha Be, Chu dau tu Du an Quy dat db thi cho
Thanh phd, Trung tém Phat trién quy dat Thanh phd va céc co quan, don vi ¢6
lién quan dé tiép tuc ra soat, truy luc, phuc hdi va luu trir hd so ddu gid Khu dét

bén trai duong Nguyén Hiru Tho theo dung quy dinh dé phuc vu cong téc quan
ly, kiém tra clia co quan ¢ thim quyen khi ¢6 yéu cau.

- Thuc hién ra soat, d6i chiéu vé thoi diém thu tién, thoi han thu tlén s6 tién
da thu tir ban dau gia Khu dat bén tréi cua Lién danh 03 don vi tring dau gia va
Cong ty Phu Long duoc chuyen giao quyeén, nghia vu dé béo cdo, dé xuét trinh
Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét chi dao, xur ly theo ding quy dinh phap
luat.

Thoi gian thuc hién xong trude ngay 30 thang 9 nam 2023.

5. Giao S& Quy hoach - Kién tric:

Thuc hién ra soat cac D6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000,
1/500; viéc diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét tai cac Du 4n da trién khai lién
quan dén cac Khu dat thugc Dy an Quy dat d6 thi cho Thanh pho xac dinh céc
khu vuc quy hoach cao tang c6 diéu chinh quy hoach, ting hé sé s dung dat,
khu vuc co chuyen d6i chirc nang phan khu sang muc dich c6 kinh doanh so véi
thoi dlem ban dau khi thue hién dau gia dat hoic khi xac dinh nghia vu tai chinh
vé tién sur dung dat dé phéi hop So Tai nguyeén-Moi truong xem Xét, bdo cdo cap
c6 tham quyén xéc dinh nghia vu tai chinh b sung ctia Chu dau tu theo dung quy
dinh; dong thoi, phéi hop Uy ban nhan huyén Nha Beé ra soat, ldp quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 déi véi cac khu vuc chua ¢é quy hoach phan khu dé quan
ly theo quy dinh.

Thoi gian thuce hién xong trudce ngay 30 thang 9 nam 2023.

6. Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong:

- Khén truong thuc hién chi dao cua Uy ban nhéan dén Thanh phé vé kiém
tra, xtr Iy khic phuc viéc cap gidy chung nhéan tai Phan khu 23, 33, 35, v4i muc
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dich dat ¢ tai d6 thi hoac xay dung nha & déi véi toan bg dién tich dat, khong
dung theo chirc nang quy hoach néu tai Cong van s6 2990/QHKT-DB2 ngay 28
thang 9 nim 2004 cia S& Quy hoach Kién truc va Quyet dinh s 453/Qb-
UBND ngay 28 thang 9 nim 2007 ctia Uy ban nhan dan huyén Nha Bé.

- - Chu ti phéi hop vdi cac co quan ¢6 lién quan, khan truong thuc hién chi
dao ctia Uy ban nhan dan Thanh pho tai Cong van s6 871/UBND-NCPC ngay 23
thing 3 nam 2022 vé viéc chuan bi thu tuc té tung vu 4n hanh chinh sb
63/2001/TLST-HC ngay 23 thang 02 nam 2021, theo d6 S¢ Tai nguyén va Moi
tru.'orng can ra soat viéc cap g1ay chimg nhén tai Phan khu 4-6, hoan thién phan
néi dung van ban phuc dap toa an dam bao tinh phap 1y cho lap luén (nhét 1a viéc
cap Gidy chimg nhén s6 AD758031 ngay 15 thang 6 nam 2006 cho céng ty Tai
Nguyén) dé bao céao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, xir ly theo quy dinh.

- Trén co s& két qua ra soat vé quy hoach, diéu chinh quy hoach tai Dy én
da trién khai lién quan den cac Khu dat thuée Du 4n Quy dat do thi cho Thanh
phé clia S& Quy hoach- Kién tric va chi dao xur ly ¢6 lién quan ctia Uy ban nhan
dan Thanh phé, S& Tai nguyeén - Moi trmmg xac dinh nghia vu tai chinh bé sung
(néu c6) clia cac chu dau tu trinh cap c¢6 thdm quyén quyét dinh dé thu ndp kip
thoti vao Ngan sach nha nudc.

- Phéi hop vé6i S& Quy hoach- KJen tric, Uy ban nhéan dén huyén Nha Be ra
soat, kiém tra dé xir ly céc vi pham (neu c0) theo quy dinh phép luét lién quan
dén hoat dong dau tu, quan ly st dung dat dai, mo6i truong tai cac du 4 an, Khu dat
thudc Quy dat dy trir da néu tai phan Két luan thanh tra theo thdm quyén vé quan
ly nha nudc chuyén nganh.

Thoi gian thuc hién xong trude ngay 30 thang 9 nam 2023.
7. Giao S¢ Xay dung:
- Kiém tra viéc thuc hién nghia vu vé nha & xa hoi bang hinh thuc nop tién

cia cac Chi dau tur la Céng ty c6 phan Phi Loc, Céng ty cb phan Dja 6c Nha Bé
dé xir ly theo quy dinh.

- Phéi hop véi Uy ban nhén dan huyén Nha Beé ra soat, kiém tra dé xu ly céc
vi pham (neu c6) theo quy dinh phép luét lién quan dén hoat déng xay dung, kinh
doanh bat dong san tai cac du an, Khu dat thudc Quy dét du trir da néu tai phan
Ket luan theo tham quyén vé quan ly nha nudc chuyén nganh.

Tho1 gian thye hién xong trude ngay 30 thang 8 nam 2023.
8. Giao Cuc thué Thanh phé:

Kiém tra viéc chap hanh phap luat vé thué lién quan dén viéc chuyen giao
quyén loi, trach nhiém cua Lién danh tring dau gia 14 khu dat dién tich
44 4948ha phia trai duong Nguyén Hiru Tho, huyén Nha Bé va cip glay ching
nhan quyén su dung dat cua 14 khu dét cho Cong ty Phu Long; Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 12 thang 10 nam 2008 thudc mét phan Du an
Khu dan cu Phudc Nguyén Hung gitta Cong ty Tai Nguyén va Céng ty Hoang
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Nguyeén; hoat dong gop von bang quyen sir dung dat tai cac Dy an da va dang
trién khai lién quan dén cac Khu dat thudc Du an quy dat d6 thi cho Thanh phd
néu trén dé xir ly cac tru'cmg hop vi pham (neu c6), dong thoi co hudéng dan céc
chu dau.tu thuc hién viéc ke khai, nop thué ding, du theo quy dinh doi véi cac
hoat dong trén khi c6 yéu cau.

Thoi gian thuc hién xong trude ngay 30 thang 8 nam 2023.

9. Giao Giam dbc S& Tai chinh, S& Quy hoach-Kién truc, So Tai nguyén va
Méi truong, S¢ Xay dung, S& Giao thong - Van tai, Chu tich Uy ban nhan déan
huyén Nha Be, Giam doc Ban Quan ly du an dau tu xay dung cdc cong trinh giao
thong thuc hién yiéc kiém diém, xu ly trach nhi’ém cac to chire, ca nhan co lién
quan dén cac thiéu sot, vi pham theo ndi dung Két luan thanh tra.

10. Giao S& Noi vu phdi hop véi Thanh tra Thanh pho t6 chirc kiém diém,
tham muu, dé xuat xu ly trach nhiém céc ca nhan thu¢c tham quyén quan ly cua
Uy ban nhan dan Thanh pho doi vai thiéu soét, vi pham theo néi dung Két luén
thanh tra.

Thaoi gian thuc hién xong trude ngay 30 thang 8 nam 2023.

11. Giao Thanh tra Thanh phé theo dbi, dén ddc, kiém tra cac don vi lién
quan trong viéc thuc hién cac chi dao néu trén cua Uy ban nhan dén Thanh phd;

tong hop bao cdo két qua, dé xuat xir ly nhimg vuoéng mic, khé khin ‘phat sinh
trong qua trinh thuc hién, trinh Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét

theo quy dinh./. 44t

Noi nhan: . A THANH TRA
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